
理 由 書 
本理由書は、都市計画法第２１条第２項において準用する第１７条第１項の規定に基づき、児玉都市

計画用途地域の変更（本庄市：児玉地区）についての理由を示したものです。 

 

Ⅰ．児玉都市計画区域における位置等 

児玉都市計画区域は、都心から８０ｋｍ圏、埼玉県の北西部に位置しています。 

また、児玉都市計画区域に含まれる土地の区域は、美里町及び上里町の行政区域の全域並びに本庄市

及び神川町の行政区域の一部です。 

 

【本庄市：児玉地区】 

本地区は、JR八高線児玉駅の南約０．２ｋｍに位置しており、都市計画道路３・４・２号中央通線か

ら北側の区域です。 

 

Ⅱ．変更理由 

【本庄市：児玉地区】 

本地区は、都市計画道路３・４・８号本町下町線の廃止及び都市計画道路３・４・２号中央通線の幅

員減少に伴い、周辺の小学校及び住宅地の良好な環境を保全するため、用途地域を変更するものです。 

 

Ⅲ．変更内容 

【本庄市：児玉地区】 

本地区については、現在、第一種住居地域（２００/６０）及び近隣商業地域（２００/８０）を指定

しています。 

① 第一種中高層住居専用地域 

都市計画道路３・４・８号本町下町線の廃止に伴い、小学校を含む周辺地域の環境保全のため、用途

地域の境界を本庄市道第１－４６８号線の中心線へ変更し、現在、第一種住居地域（２００/６０）の約

５．６ｈａを第一種中高層住居専用地域（２００/６０）に変更します。 

また、都市計画道路３・４・２号中央通線の一部幅員変更に伴い、沿道の約０．００３ｈａの用途地

域を近隣商業地域（２００/８０）から第一種中高層住居専用地域（２００/６０）に変更します。 

② 第一種住居地域 

都市計画道路３・４・２号中央通線の一部幅員変更に伴い、沿道の約０．０２ｈａの用途地域を近隣

商業地域（２００/８０）から第一種住居地域（２００/６０）に変更します。 

新 旧 

種類 面積 種類 面積 

第一種中高層住居専用地域 

(200/60) 

第一種住居地域 

(200/60) 

約5.6ha 

 

約0.02ha 

第一種住居地域 

(200/60) 

近隣商業地域 

(200/80) 

約5.6ha 

 

約0.02ha 

合計 約5.6ha 合計 約5.6ha 

（ ）内は、容積率／建蔽率 

 

Ⅳ．関連する都市計画 

本地区の用途地域の変更とあわせ、以下の都市計画を変更する予定です。 

①道路（埼玉県決定） 

②道路（本庄市決定） 


